GEMEINDE ALTHENGSTETT - Lkr. Calw

Textteil und ortliche Bauvorschriften nach LBO

zum Bebauungsplan
"Hinter der Schule / Im Eiliort"

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 G v. 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. gedndert am
22.04.1993 (BGBI. | S 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zul. geandert durch Gesetz vom
10.11.2009 (GBI 19 S. 615)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Satzung uber die értlichen Bauvorschriften werden in
Erganzung der Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:
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2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
WA1 und WA2:
Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Ebenfalls ausgeschlossen sind Mobilfunkhauptaniagen im Sinne
aushahmsweise zulassiger nicht stérender Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Voligeschosse, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 3, § 17 und § 20 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)

Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 3, § 17 und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (siehe Eintrag in den Nutzungs-
schablonen)
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Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhéhe gemessen Uber der
jeweiligen Bezugshohe entsprechend Planeinschrieb

THnax = maximale Traufhdhe ab BZH bis zur Schnittkante AuRenwand/OK Dachhaut

Anlagen fir die Gewinnung alternativer Energien sind bis zu einer Héhe von 0,50 m (ber der
Dachoberkante zugelassen; sie sind jedoch mindestens 1,0 m von der Traufe aus einzuriicken

Bezugshbthe
Die im Plan dargesteiiten Bezugshoéhen (BZH) gelten fur den jeweils angrenzenden Baugebietsteil
WA 1 bzw. WA 2 und entsprechen der Héhenlage der BOK der geplanten ErschlieRungsstralle.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

o = offene Bauweise, wobei die Gebaude in WA 1 als Einzel- oder als Doppelhduser in WA 2 aus-
schliellich als Einzelhauser zu errichten sind. Die Geb&dudelange - bezogen auf Einzelgebaude -
wird auf maximal 12,0 m beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstucksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Baugrenze

bestimmt und gilt fir den Hauptbaukérper. Fur untergeordnete Bauteile im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr.

1 LBO sind folgende Uberschreitungen zul&ssig:

a) Balkone, Vordacher, Freitreppen und eingeschossige Erker, jeweils bis 1,50 m Tiefe und auf
eine Lange von max. 1/3 der jeweiligen Gebadudeseitenlange.

b) Gesimse, Dachvorspriinge, Fallrohre, Pfeiler, Sockel, Tur-/Fensterumrahmungen bis 0,5m
Tiefe.

Hdchstzulidssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch mit den Haupt-
firstrichtungen und einzuhalten. Nebenfirsten, Quergiebel, Zwerchhauser etc. sind nicht zulassig.
Auf die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach 11.1.2 wird verwiesen.

Offene Stellplitze, iiberdachte Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze zu
errichten. Pro Grundsttick ist maximal 1 Einzelgarage zulassig.

Uberdachte Stellplatze / Carports in Form eines Bauwerks aus Pfosten mit Dach durfen mit maxi-
mal einer Seitenverkleidung errichtet werden und keine Toranlage aufweisen. Sie sind in direktem
Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflaichen mit einem Mindestabstand von 1,5 m von der Stra-
Rengrundstiucksgrenze zulassig.
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Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Es ist nur eine Nebenanlage als Geb&ude je Grundstiick zulassig.

Anlagen fiir die Kieintierhaltung, wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und der-
gleichen sind im Plangebiet unzulassig.

Anlagen zur Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Dachflachenwasser sind Uber Ruckhaltesysteme ohne Kl&rung in die Regenwasserleitung einzu-
leiten (Retentionszisternen). Der Rickhalteraum muss dauerhaft gewéahrleistet sein. Zur Dimensio-
nierung der Zisternen ist 1.5 zu beachten.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Mischverkehrsflache sowie
als Stellplatzfischen festgesetzt. Die Profilgestaitung innerhalb der Verkehrsflachen ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Von der Moglichkeit der Ausweisung weiterer Bestandteile der Verkehrsflachen wird kein Gebrauch
gemacht.

Anschluss der Grundstiicke an die éffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26
BauGB)

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der offentlichen Verkehrsflachen erforderliche Hinter-
beton ist auf den an die Planstrafle angrenzenden Grundstiicken ebenso zu dulden wie die Stra-
Renbeleuchtung und Masten einschlieRlich deren Betonfundamenten.

Von Bebauung frei zu haltende Bereiche, Sichtfelder (§ © Abs. Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind von Sicht behindernder Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als sichthindernd gelten alle baulichen
Gegenstande oder Pflanzungen mit einer Hohe > 0,8 m, gemessen uber Fahrbahnoberflache der
Kreisstrale.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgemeiner Schutz von Tieren und Pflanzen sowie besonderer Artenschutz

Das Fallen oder Abraumen von Geholzen ist entsprechend den Bestimmungen des
§ 43 NatSchG-BaWi auf das Winterhalbjahr zu beschranken.

AuRenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fur die StraRenbeleuchtung sind energieeffiziente Lampen zu verwenden. Siehe auch I 13.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere
Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmafinahmen notwendig sind (§ 9 Abs. §
Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind aufgrund der Grundwasserverhaitnisse die ins Erd-
reich einbindenden Gebaudeteile (Keller / Untergeschosse) bzw. erdberlihrte Wande und Boden-
platten wasserundurchléssig herzustellen, mindestens durch Ausbildung einer "WeiRen Wanne"
Beanspruchungsklasse 1, Nutzungsklasse A gem. WU-Richtlinie "Wasserundurchlassige Bau-
werke aus Beton"; DIN 1045 / DIN EN 206-1 sind zu beachten.

Eine standige Grundwasserabsenkung zur Trockenhaltung der Keller / Untergeschosse ist nicht
zulassig.
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Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
Bepfianzungen und die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen der FLL zu berucksichtigen.

Pflanzgebote/-verpflichtungen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die durch nachfolgende Festsetzungen vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nach-
zuweisen und innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes herzustellen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Hinweise auf die
raumiiche Differenzierung unterschiedlicher Gestaltungs- und Pflanzvorgaben sind dem Malnah-
menplan GOP zu entnehmen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den
entsprechenden Qualitatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

pfg 1:  Laubbdume auf den Baugrundsticken

Pro angefangene 250 m? Grundstuicksflache ist ein gebietsheimischer Laubbaum in der Qualitat
Solitar / H 3xv mB StU 18-20 der Pflanzenliste 2 oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fur Obstgehdlze wird Pflanzenliste 3 sowie die Verwendung von Sam-
lingsunterlagen empfohlen.

Die auf privater Grundstiicksflache festgesetzte Pflanzbindung zur Erhailtung eines ortsbildpragen-
den Einzelbaumes kann auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

pfg 2.  Gartenbereiche

Die nicht uberbaubaren Grundstucksflichen und die durch bauliche Anlagen nicht Uberdeckten
Anteile der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter Verwendung von Arten der Pflanzlisten 2
und 4 dauerhaft zu begrinen und gartnerisch zu gestalten.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

pfb 1:  Pflanzbindung zur Erhaltung von Einzelgehéizen

Der gekennzeichnete Einzelbaum ist aufgrund seines ortsbildpragenden Charakters und seiner
Bedeutung fur die Avifauna dauerhaft zu erhaiten. Erdarbeiten jeglicher Art wie Leitungsgraben
usw. sind im Baumschonbereich um den Stamm zur Sicherung des Wurzelballens zu vermeiden.
Erdarbeiten jeglicher Art durfen nur unter Bericksichtigung der Schutzmalinahmen nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen)
durchgefuhrt werden.

Bei Abgang ist mindestens ein neuer, standortgerechter Baum aus Pflanzenliste 2 als Solitar /
H 3xv mB, StU 20-25 der Pflanzenliste 2 zu pflanzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind gemaR Planeinschrieb entweder Satteldacher mit gleicher Neigung
beider Dachflachen oder Pultdacher zuldssig. Sonderdachformen kénnen aus energietechnischen
Grinden ausnahmsweise zugelassen werden. Die zuléssigen Dachneigungen ergeben sich aus
dem Planeinschrieb:

-Satteldach 20 bis 40°

-Pultdach 10 bis 22°

Wenn auf dem Nachbargrundstick auf die Grenzen gebaut wird (Doppelh&user), ist an dieses
Gebaude mit der gleichen Dachneigung und Traufhhe anzubauen. Die Dacheindeckung ist dabei
einheitlich zu gestalten

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit der jeweils gleichen Dachform
in das Hauptgebaude einzubeziehen oder freistehend zu errichten. Freistehende Nebengebaude
wie Garagen und Carports mit festen Dachern kénnen auch in Flachdachbauweise erstellt werden
und sind in diesem Fall mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Dachaufbauten

Ab einer Dachneigung von 30° sind bei Satteldachern pro Dachseite jeweils entweder Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitte zulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf einer hori-
zontal verlaufenden Fluchtlinie zulassig. Als Dachaufbauten werden ausschlielilich Gauben zuge-
lassen. Die Summe der Gaubenlinge und Dacheinschnitte ist auf max. 50 % der Firstlange
begrenzt.

Dachaufbauten mit einer Héhe von max. 1,50 m (zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante
Dachaufbau gemessen) und max. der halben Lange der dazugehorigen Traufseite sind zuldssig,
wenn die Abstande zum First und zur Traufe mind. 1,0 m (jeweils senkrecht in der Ansicht gemes-
sen) und zum Ortgang mind. 2,5 m betragen und sie allseitig von Dachflachen umschlossen sind.

Dacheinschnitte sind mit einer max. Lange von 3,0 m zuléssig, wenn die Absténde zum Ortgang
mind. 2,5 m betragen und sie allseitig von Dachflachen umschlossen sind

Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachflache sind gleich zu gestalten. Gauben sind in Material
und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Dachdeckung / AuBere Gestaltung

Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien wie Ziegel- oder Dachbetonstein in
grauen, anthrazitfarbenen oder roten bis rotbraunen Farbtonen zu verwenden. Sonnenkollektoren
sind generell zulassig. Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen
durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnten, sind nicht zulassig.
Werden benachbarte Garagen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie in
Gestaltung und Material aufeinander abzustimmen.

Gestaltung der Mullbehalterstandplatze
Milllbehalter sind durch Sichtblenden oder Bepflanzung allseitig und dauerhaft gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht bebaute Teile

Die nicht durch Pflanzgebote belegten und nicht tberbaubaren Flachen, soweit sie nicht durch
zulassige Nutzungen in Anspruch genommen sind, sowie die sonstigen nicht Uberbauten oder
nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der Uberbaubaren Grundstucksfiachen sind dauerhaft
géartnerisch anzulegen und zu gestalten. Im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflan-

Seite 5 von 11



Gemeinde Althengstett / Bebauungsplan Hinter der Schule / Im Eiliért
Landkreis Calw Textteil und Ortliche Bauvorschriften

22

23

2.4

zen und Tiere ist die Gestaltung moglichst naturnah und Uberwiegend mit gebietsheimischen
standorttypischen Gehélzen der Pflanzenlisten 2, 3 und 4 auszufuhren.

Einfriedungen

Es sind an den Auflengrenzen der Baugrundsttcke als lebende Einfriedungen geschnittene oder
frei wachsende Hecken aus standortgerechten Laubgehdizen (s. Pflanzenliste 4) zulassig. Die
Verwendung von Nadelgehélzen ist zur Grundstiickseinfriedung nicht zulassig.

Einfriedungen entlang 6&ffentlicher Verkehrsfidchen dirfen entlang der Planstralle sowie der
BrunnenstraRe eine Hohe von 1,50 m sowie entlang der K 4308 eine Héhe von 0,80 m gemessen
uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante nicht Oberschreiten. Zaune sind bis zu der fur
Einfriedungen angegebenen maximalen Hohe zuldssig, sofern sie in eine Pflanzung integriert
werden. Mauern sind generell bis maximal 0,50 m Hoéhe zuldssig, hinterpflanzt mit einer Hecke.

Entlang der Stralen haben Einfriedungen generell einen Mindestabstand von 0,50 m von der
StraRengrundsticksgrenze einzuhalten.

An den Grundstiicksgrenzen zwischen den privaten Grundsticken sind nur umpfianzte Zdune aus
Drahtgeflecht, Stahl oder Holz bis max. 1,20 m Hoéhe oder geschnittene und frei wachsende
Hecken bis max. 1,50 m Hoéhe unter Verwendung von Arten der Pflanzenlisten 2 und 4 zuldssig.

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

Das natirliche Gelénde darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgematen Errich-
tung und ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist. Die Hohenlage fur unbebaute Flachen
ist das natiirliche Gelande. Abweichungen durch Aufschottung oder Abgrabung sind nur zulassig
zur Angleichung der Gelandehéhe an die Erdgeschossfullbodenhshe (EFH) bzw. das an das
Grundstiick angrenzende Stralenniveau. Aufschittungen und Stutzmauern sind nur bis zu 50 cm
Uber dem angrenzenden Strallenniveau zuléssig.

Stutzmauern sind nur zuléssig, wenn diese aus topographischen Grinden oder konstruktiv unum-
ganglich sind.

Bei Auffilllung sind die Hinweise zum Bodenschutz zu beachten. Auf Pkt. 1ll. 6 ff. wird verwiesen.

Wege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze

Hofflachen, GrundsttuckserschlieBung und Zufahrten sowie Stellpldtze (offene und uUberdachte
Stellplatze) sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, offenporigem Pflas-
ter, Pflaster mit breiten Rasenfugen, wassergebundenen Decken, Schotterrasen 0.a. zu befestigen.
Terrassen auf den privaten Grundstiicken kénnen bis zu einer Gesamtflache von maximal 15 m?
wasserundurchiassig ausgefiihrt werden.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine AulRenantenne zuléssig.

Anzahl der notwendigen Stellplétze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen bzw. Garagen auf den Baugrundstiicken gemaf
§ 37 Landesbauordnung BW wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhoht.

Zisternen zum Sammeln von Regenwasser von Dachfldchen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind zur Sammlung von Regenwasser von Dachflachen kombi-
nierte Zisternen mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fur Teilvolumen) herzu-
stellen. Der Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschlieffen (vgl. Pkt. 1.9).

Gedrosselte Abflussmenge / Zulassige Regenabflussmenge: 0,20 I/s
Retentions-/Speichervolumen: 20-30 l/qm Dachflache

Die Retention kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachflache begrint ist und das entspre-
chende Retentionsvolumen nachgewiesen wird.
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Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher
Vorschriften und sonstige Hinweise

Griinordnungsplan
Auf den Entwurf des Granordnungsplans mit Eriduterungen wird verwiesen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Der mit Pflanzbindung gekennzeichnete Einzelbaum soli dauerhaft erhalten werden. Hierzu sollten
Erdarbeiten jeglicher Art wie Leitungsgrében usw. im Baumschonbereich (2,5 m um die Stamm-
mitte) zur Erhaltung des Wurzelballens vermieden werden. Erdarbeiten jeglicher Art soliten dann
nur unter Beriicksichtigung der Schutzmafinahmen nach DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) durchgefuhrt werden.

Artenschutzrechtliche Aspekte (§ 44 BNatSchG)

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an Baumen
und Gehélzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getttet oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut, Wohn-, oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstdért werden
kénnten. Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der Unteren Naturschutzbehérde des LRA
Calw einzuholen. Die vorgenannten Malnahmen an Gebauden, Baumen oder sonstigen Geholzen
sollten ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Um zu vermeiden, dass es durch den Abbruch von Gebauden und das Fallen von Gehdlzen zu
einer nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbotenen Tétung von dort nistenden besonders
geschitzten Vogelarten kommt, ist sicherzustellen, dass bei Abbruch- und Féllarbeiten keine Nist-
und Quartiersstatten betroffen sind. Diese Arbeiten soliten nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar durchgefiihrt werden.

Bauantrag

in den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der AuBenwénde (Fassa-
dengestaltung) anzugeben. Die AuRenaniagen sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen, der zur Gestaltung und Begriinung der Freiflichen detaillierte Aussagen trifft.
Die Einfriedigungen sind ebenfalls darzustellen.

Fassadenbegriinung
Fassaden von Gebauden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen mit einer Begriinung verse-
hen werden (Liste geeigneter Rank- und Kletterpflanzen s. Anhang).

Energiekonzept

Alle Gebaude sollen mindestens dem Kfw-Effizienzhaus-Standard 70 nach EnEV 2009 fur
Einfamilienhduser entsprechen (= Jahres-Priméarenergiebedarf maximal 70 % und Transmissions-
warmeverlust maximal 85 % der Werte fur das Referenzgebdude nach ENEV 2009). Eine
Absicherung zur Einhaltung des Mindeststandards erfolgt ggf. iber kaufvertragliche Regelung.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind als erganzende Einrichtungen zur Erzeugung von
Warmeenergie regenerative Energiesysteme erwiinscht. Der Einbau von Solarkollektoren,
fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung
solite angestrebt werden.

Auf die "Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV)" wird verwiesen.

Griindung von Gebduden und Bauwerken
Aufgrund der ungiinstigen Tragfahigkeit der oberflachennah bis ca. 2,5 m unter GOK anstehenden
Bodenschichten, sollten bei Grindung von Geb&uden und/oder Bauwerken in bzw. auf diesen
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Schichten die Sohldriicke so weit begrenzt werden, dass ein fur das Gebaude oder Bauwerk ver-
tragliches Setzungsman eingehalten wird. Auf die DIN: 2005-01 wird verwiesen.

Es wird empfohlen, Wohngebaude auf durchgehenden, biegesteifen Fundamentplatten zu griin-
den, um konzentrierte Lasteinwirkungen in den Untergrund zu vermeiden und Setzungsdifferenzen
am Gebaude zu minimieren. Fur Gebaude mit gro}en Bauwerkslasten wird empfohlen, diese in
den ab ca. 2,5/3,5 m u. GOK anstehenden gut tragfahigen Schichten (entfestigter Mergel bzw.
angewitterter Mergel) zu griinden oder einen Bodenaustausch bis auf diese Bodenschichten
durchzufiihren.

Auf Pkt. 8 wird ausdriicklich verwiesen.

7 Baugruben und Leitungsgridben
Bei der Herstellung von Baugruben und Leitungsgraben ist DIN 4124 zu beachten. Bei Aushubar-
beiten mit einer Tiefe bis maximal 1,25 m u. GOK kann hiernach senkrecht gebdscht werden, wenn
die Kurzzeitstandfestigkeit des Bodens gegeben ist.

Sind tiefere Baugruben bzw. Graben erforderlich, kénnen die Béschungen mit einem maximalen

Winkel von B < 60° ausgefuhrt werden.

Dabei ist durch den Bauablauf sicherzustellen, dass Fahrzeuge bis 12 t Gesamtgewicht einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Béschungsoberkante einhalten. Fahrzeuge dber 12 t Gesamt-
gewicht mussen einen Abstand von mindestens 2,0 m zur B&schungsoberkante einhalten. Die
Standfestigkeit der Béschungen ist standig zu beobachten. Sollten wahrend der Erdarbeiten flie-
Rende bzw. nicht standfeste Bodenschichten angetroffen werden, so sind die Bdschungen (z.B.
durch Abflachen oder Aufbringen eines Auflastfilters) den geostatischen Erfordernissen entspre-
chend anzupassen. Im Zweifelsfalle ist ein Baugrundgutachter rechtzeitig einzuschaiten.

Sofern die in Abschnitt 4.2.5 der DIN 4124 genannten Einschrankungen zutreffen (z.B. Baugruben
mit einer Tiefe groker 5,0 m u. GOK, offene Wasserhaitung usw.), ist die Standsicherheit der Bau-
grubenbdschungen nach DIN 4084 nachzuweisen.

Im Falle unzureichender Platzverhaitnisse ist eine BaugrubenumschlieBung mittels Verbau (z.B.
Spundwand) vorzusehen. Die Standsicherheit von BaugrubenumschlieBungen ist gem. den Emp-
fehlungen des Arbeitskreises "Baugruben® (EAB) nachzuweisen. Hinsichtlich Ausschachtungen
und Grindungsarbeiten neben bestehenden Gebauden oder Bauwerken wird auf DIN 4123 ver-
wiesen.

8 Baugrundgutachten und Weitergehende Untersuchungen
Das im Rahmen des Verfahrens Bebauungsplan Brunnenstralle erstellte Baugrundgutachten ist zu
beachten und kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Aufgrund der diesem Baugrundgutachten zu Grunde liegenden Untersuchungsraster kdnnen hier-
aus keine punktgenauen Aussagen zu den Baugrundstiicken dieses Bebauungsplans getroffen
werden. Es ist daher allen Bauinteressenten zu empfehlen, eine auf das jeweilige Bauvorhaben
abgestimmte weitergehende bautechnische Untersuchung des Baugrundstiicks zu veranlassen.

9 Bodenschutz

a) Auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, insbeson-
dere auf §§ 4 und 7, und der Bodenschutzverordnung, insbesondere § 12, wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens.

b) Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fur
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg. Wéhrend der Baumafnahmen sind Stérungen
des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kanftigen
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Vegetationsflachen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbeiten) und
18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke).

c) Durch planerische Malnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren. Uberschissiger Boden-
aushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufithren. Beim Umgang mit dem
Bodenmaterial, das zu Rekuitivierungsmaflnahmen eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731
zu beachten.

d) Zu Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzuschieben und in profilierten, geglat-
teten Mieten getrennt zu lagern. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Oberboden nach erfoigter
Untergrundlockerung in den Grunflachenbereichen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN
19731.

e) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastun-
gen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtun-
gen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

f)y Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

g) Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Weiteren Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebiets fir
Trinkwasserfassungen Simmozheim und Weil der Stadt. Die Schutzbestimmungen der RVO sind
zu beachten.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemal § 37 (4) Wassergesetz fur Baden-
Woarttemberg zu verfahren.

Auf wasserdurchlassig gestalteten Flachen ist das Waschen und Warten von Fahrzeugen nicht
gestattet.

Erdwarmesonden sind ggf. rechtzeitig beim Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz
anzuzeigen und bedirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Mit dem Bau darf nicht vor Prii-
fung der Zulassigkeit der Erdwarmesonden durch das Landratsamt Calw - Abt. Umwelt- und
Arbeitsschutz begonnen werden. In WSZ Il ist bei Erdwarmesonden zu beachten, dass im
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren als Warmetragermedium in den Sonden grundséatzlich nur
reines Wasser zugelassen wird

Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserum-
leitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Haltevorrichtungen

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper
der StraRkenbeleuchtung einschlieBlich des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 (1) BauGB).

Denkmalschutz
Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Melde-
pflicht. Die Funde sind den Denkmalschutzbehérden bekanntzugeben.

AuRenbeleuchtung

Die offentliche und private AuBenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenver-
traglich installiert werden. Die Leuchten soliten staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléache erfolgt.
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An offentlichen Verkehrsflachen sind energieeffiziente Lampen zu verwenden. Dies gilt auch fiir die
Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer &hnlich der StralRenbeleuch-
tung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich (AuBenbeleuchtung an Hausern, Hauszu-
gangen) Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen zu empfehlen, deren Betriebszeit durch Zeit-
schaltungen soweit wie maglich zu verktirzen ist.

Seite 10 von 11



Gemeinde Althengstett / Bebauungsplan Hinter der Schule / Im Eilisrt
Landkreis Calw Textteil und Ortliche Bauvorschriften

IV.  VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ... ... ... ... 27.01.2010
Offentliche Bekanntmachung ........ ... oo e e 12.02.2010
Grobabsti it Fachbehsrd

und T6B-nach § 41} BauGB s S —— S ——— =

Beteiligung der Fachbehérden
und T6B nach §4(2) BauGB ..................... oo 25.05. -28.06.2010

Offentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB
AusleguNGSbesSChIUSS ... 28.04.2010
Offentliche BeKanntmachung ............c.o.oovoiiiioiiiien e e 07.05.2010

SatzungsbesChlUSS ... 29.09.2010
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ortsiibliche Bekanntmachung .....................cocooiiiiii o] 08.10.2010
IVKEAFEPEEON ... o o oo e et e 08.10.2010

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Aufgestellt:

Althengstett, 29-09.2010
| © E
A"

Der Burgermeister
Dr. Clemens Gotz
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V. ANHANG - PFLANZENLISTEN

Zur Ausfithrung der Pflanzgebote sind gebietsheimische, standortgerechte Gehdlze (in den Listen
kursiv hervorgehoben) oder lokale Obstsorten zu verwenden.

Pflanzenliste 1: Klein-/mittelkronige straBenbegleitende Laubbiume

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides “Cleveland’ Spitzahorn

Betula pendula Birke

Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium 'Plena’ Gefulitblihende Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Pflanzenliste 2: Biume fiir Hausgiirten
kleinkronig

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium ‘Plena’ Vogelkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
mittelkronig

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pfianzeniiste 3 - Obstbiume

Apfel: Roter Boskoop, Schéner von Boskoop,
Brettacher, Jakob Lebel, Grafs Liebling, Erfinger
Kurszstiel, Rotfelder Kurzstiel, Kriigers Dickstiel,
Alter Luiken, Kaiser Wilhelm

Birnen: Clapps Liebling, Pastorenbirne, Alexander Lucas,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller

Kirschen: Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Frilhe Rote
Meckenheimer,

Zwetschagen/Pflaumen: Hauszwetschge, Buhler Frithe, Graf Althans
Reneclaude, Ontario

Walnusse: Spataustreibende Veredlungen
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Pflanzenliste 4: GroBstriucher und Striucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Salix alba

Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bebauungsplan Hinter der Schule / Im Eiliort
Textteil und Ortliche Bauvorschriften

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
Weidorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Vielblutige Rose
Bibernellrose
Weinrose
Silberweide
Fahlweide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Aristolochia durior

Clematis spec.

Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera henryi
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Waldrebe (in Sorten)
Gemeine Waldrebe
Efeu

Kietter-Hortensie
Jelangerjelieber
Immergrines Geilblatt
Wilder Wein

Schling-Knéterich
Blauregen

Pflanzenliste 6: Stauden und Griser fiir die extensive Dachbegriinung

Achillea millefolium
Acinos arvense

Allium schoenoprasum
Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Anthyliis vulneraria
Arenaria serpyllifolia

Schafgarbe

Gemeiner Steinquendel
Schnittlauch
Kelch-Steinkraut
Farber-Kamille

Waundklee

Quendelblattriges Sandkraut
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Pflanzenliste 6: Stauden und Griser fiir die extensive Dachbegriinung

Bromus tectorum
Calamintha acinos
Campanula rapunculus
Campanula rotundifolia
Centaurea cyanus
Clinopodium vulgare
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophila verna

Festuca glauca
Festuca ovina spec.
Galium verum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula salicina

Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Origanum vulgare
Papaver argemon
Picris hieracoides
Pimpinella saxifraga
Poa compressa

Poa prat. ssp. angustifolia
Potentilla verna
Prunella vulgaris
Reseda lutea

Reseda luteola

Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum telephium
Senecio jacobaea
Silene vulgaris

Stachys recta
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Viola arvensis

Dachtrespe
Steinquendel
Rapunzel-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Kornblume

Wirbeldost
Karthausernelke
Natternkopf
Reiherschnabel
Frohlings-Hungerblimchen
Blauschwingel
Schafschwingel
Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut
Hufeisenklee
Weidenalant
Wiesenknautie
Rauher Léwenzahn
Margarite

Gemeines Leinkraut
Hornschotenklee
Gelbklee

Wilder Majoran
Sandmohn

Gemeines Bitterkraut
Kleine Bibernelle
Flaches Rispengras
Wiesenrispengras
Fruhlings Fingerkraut
Gemeine Braunelle
Gelber Wau
Farber-Resede
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
Felsenfetthenne
Milder Mauerpfeffer
Jakobs-Greiskraut
Gemeines Leimkraut
Aufrechter Ziest
Edelgamander
Gewdhnlicher Thymian
Acker-Stiefmutterchen



